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- INTEGRAZIONE -
CONVENZIONE ATTUATIVA PIANO PARTICOLAREGGIATO DI
INIZIATIVA PRIVATA RICADENTE IN ZONA OMOGENEA D,
SOTTOZONA D1.2-D1.3
(LOCALITA SALVATERRA, VIA SAN LORENZO).

REPUBBLICA ITALIANA

, hella sede della societa di ctie,0in via , davanti a me dottor

, SONO presenti i signori:

Comune di Casalgrandecon sede in Casalgrande (RE) alla piazza Maritad_iberta 1, codice
fiscale 00284720356, agente in persona del Respimsael 3° Settore “Pianificazione
Territoriale” arch. Giuliano Barbieri, in forza del Decreto Sindacale n.3 del 29/01/2G180 a
Sassuolo (Mo) il 01/07/1968, elettivamente domaddi per le cariche rispettivamente rivestite
presso la sede del Comune, che sottoscrive il pressto in virtu di deliberazione n. _ del

adottata dalla Giunta Comunale di Cagsadigraconservata agli atti del Comune, nel
seguito indicato anche come "Comune”,

e

Sig. Romani Lamberto, nato a Casalgrande il 27/04/1937, domiciliato lpecarica ove oltre, il
quale interviene al presente atto, autorizzatdria di delibera del Consiglio di Amministrazione i
data 19/04/2010, esclusivamente in qualita di Bezde del Consiglio di Amministrazione della
societa:
SocietdSSERENISSIMA CIR INDUSTRIE CERAMICHE S.p.A GRUPPO RO MANI S.p.A,
con sede in Casalgrande (RE), Via Alessandro Violea23-25, codice fiscale, Partita IVA ed
iscrizione nel Registro Imprese di Reggio Emilia03028130361 - R.E.A. n.260001, capitale
sociale Euro 3.000.000,00= interamente versatsggiiito denominato Soggetto Attuatore);
Comparenti noti fra loro, della cui identita perala lo Notaio sono certo, i quali con il presente

atto convengono e stipulano quanto segue:

PREMESSO che:
con delibera di Giunta Regionale n.2191 d&PEIO00 e stata approvata la Variante Generale al

vigente PRG e divenuta esecutiva a norma di leggaguardo la Regione ha dato notizia sul
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Bollettino Ufficiale BURERT n.191 del 27/12/2000.i Aensi dell'art.41 della Legge Regionale
n.20/2000, cosi come modificata dalla Legge Red#gona84/2000, i Comuni, nei termini indicati,
possono operare ai sensi della Legge Regionalél®4g smi;

con deliberazione della Giunta Comunale n.ddl74/05/2004 si & autorizzato la proprieta delbar
oggetto d'intervento, a presentare il progetto idn® Particolareggiato di iniziativa privata “ex
Ceramica Smov-Ambra”;

il Consiglio Comunale, con propria deliberazom.110 del 21/12/2009, ha approvato il presente
Piano Particolareggiato di iniziativa privata “egr@mica Smov-Ambra”;

in data 25/03/2011 con Repertorio n.93912, Wmun.21168 é stata stipulata la Convenzione
Attuativa presso il notaio ................ , con la quale soanche state cedute al Comune di

Casalgrande le aree di cessione oggetto di Pianic®areggiato di iniziativa privata;

DATO ATTO che:
la Societ®iSERENISSIMA CIR INDUSTRIE CERAMICHE S.p.A GRUPPO ROMANI S.p.A
con sede in Casalgrande, € proprietaria dei tesigtmel Comune di Casalgrande, censittaiasto
del Comune di Casalgrande al foglio n.21 mappdlD1260-244 interessati dalla variante al Piano
Particolareggiato di iniziativa privata in attuazéoai contenuti di cui all’Accordo (approvato con
deliberazione di consiglio comunale n.29 del 312035);
la SocietaIMMOBILTEC S.P.A.” , con sede in Fiorano Modenese, € locataria dedrtesiti nel
Comune di Casalgrande al foglio n.21 mappali n.262-263-207 interessati dalla presente variante
al Piano Particolareggiato di iniziativa privata atuazione ai contenuti di cui all’Accordo
(approvato con deliberazione di consiglio comuma®® del31/03/201%
il Comune di Casalgrandeé proprietario dei terreni siti nel Comune di Ggisnde al foglio n.21
mappali n.245-246-247-249 interessati dal Piandidedareggiato di iniziativa privata di cui
all'oggetto, identificati come aree di cession&, gédute al Comune di Casalgrande con precedente
Convenzione Attuativa rep.n.93912, vol.n.2116828£03/2011;

CONSIDERATO che:
in data 11/07/2014 prot.n.11354 & stato preseritatrogetto di variante parziale al Piano
Particolareggiato “ex Ceramica Smov-Ambra”;
con deliberazione della Giunta Comunale n.74 deé022014 e stato approvato il progetto di
variante non sostanziale al vigente Piano Partiegifiato di Iniziativa Privata “ex Ceramica Smov-
Ambra”;
in data 15/12/2014 prot.n.20221 e successive iarggmi, la societédBystem Logistics S.p.A, con
sede in Fiorano Modenese (MO) alla via Ghiaroleckliecn.73, codice fiscale e numero di iscrizione
nel Registro delle Imprese 03197890365, numerasdiizione al REA MO-367121 e societa

Immobiltec S.p.A, con sede in Fiorano Modenese (Ell@)ia Ghiarola Vecchia n.73, codice fiscale,
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d)

f)

9)

h)

partita iva, numero di iscrizione nel Registro eldthprese 02606280366, numero di iscrizione al
REA MO 315564hanno inoltrato la richiesta di Permesso di Castrin deroga al PRG vigente, ai
sensi degli art.17-20 della Legge Regionale n.1B328mi, per l'attuazione dinterventi di
riqualificazione urbana e ampliamento del proptabiimento produttivo sito a Salvaterra;

in data 31/03/2015 con atto n.29 il consiglio coafeia approvato la proposta d'atto di Accordo di
cui al predente punto d). Successivamente, con.98d3 del ........... , Il presente atto & stato
sottoscritto dalle parti presso il Segretario Costen

in data 31/03/2015 con atto n.30 il consiglio coateirha approvato il progetto di permesso di
costruire in derogai sensi degli art.17-20 della Legge Regional®/2d13 smi,in attuazione agli
interventi riqualificazione urbana e ampliamentgodeprio Stabilimento produttivo sito a Salvaterra
in data 22/11/2014 prot.n.20778 e stato presematava variante parziale al vigente Piano
Particolareggiato di Iniziativa Privata “ex Cerami8mov-Ambra”;

in data 09/03/2016 prot.gen.n. e staggriata I'istanza di cui al punto ¢) con: Tav.01
estratto di mappa, Tav.02 rilievo planimetrico, T#v Planimetria generale standard stato
autorizzato, Tav.07 Planimetria generale stato dogetto, Tav.09 Planimetria generale

sovrapposizione, in sostituzione delle precedefticcessivamente in data

prot.gen.n. e stato integrato con Takl@rimetria generale stato di progetto, Tav.08
Planimetria generale calcolo standard urbanisti@y.A relazione tecnica, in sostituzione,
attestazione di avvenuto adempimento di impegnirdssediante atto di Accordo (in riferimento
alla DCC n.29/2015 e ai sensi dell’art.11 della ¢gea.241/90 smi), Tav. D Atto integrativo alla
convenzione vigente;

con deliberazione della Giunta comunale n. del e stato approvato il progetto di

variante parziale al vigente Piano Particolareggitniziativa Privata di cui al punto f). Il Prego
di variante parziale al vigente Piano Particolaramggdi Iniziativa Privata si compone dei seguenti
elaborati:

ELABORATI DI RILIEVO:

TAV. N.1 - ESTRATTI DI MAPPA, PRG E AEROFOTOGRAMMERIA;

TAV. N.2 — RILIEVO PLANIALTIMETRICO STATO DI FATTO;

TAV. N.3 CALCOLO SCP STATO DI FATTO;

TAV. N.4 CALCOLO SCP PROGETTO;

TAV. N.5 DIMOSTRAZIONE ST,

TAV. N.6 PLANIMETRIA STATO AUTORIZZATO;

TAV. N.7 PLANIMETRIA GENERALE STATO DI PROGETTO;

TAV. N.8 PLANIMETRIA GENERALE CALCOLO STANDARD URBANISTICI;

TAV. N.9 PLANIMETRIA SOVRAPPOSIZIONE;

ELABORATI DESCRITTIVI:

TAV. A — RELAZIONE TECNICA DI VARIANTE;




TAV. C — NORME TECNICHE D’ATTUAZIONE;
TAV. D — ATTO DI INTEGRAZIONE ALLA VIGENTE CONVENZIONE ATTUATIVA.

DATO ATTO che devesi ora procedere all'integrazione deglpatcedentemente approvati e vigenti,

in riferimento all'attuazione dell’Accordo (apprdweail 31/03/2015 con atto n.29 del consiglio

comunalg in particolare si integra la convenzione urtoa e gli elaborati del piano particolareggiato

di iniziativa privata “ex Ceramica Smov-Ambra”, tcritta in data 25/03/2011 rep.n.93912

vol.n.21168, prevedendo in riferimento alle preraaligstrate:

- lintegrale sostituzione degli artt.2 e 3 con quell seguito riportati. Resta inteso che i restati
articoli della convezione sottoscritta in data 2%2D11 rimango tutt'ora vigenti per l'attuazione
delle previsioni urbanistiche del comparto di dilbggetto;

- si sostituiscono le precedenti tavole approvatequaeile di cui all’art.2 del presente atto;

- siintegrano i parametri urbanistici come da attic®e Tav. A e C del presente atto;

| Soggetto attuatore di impegna altresi a compdeta rendere agibili le opere e gli impianti di

urbanizzazione, nel termine massimo di 10 (diecipiaa decorrere dalla data di stipula della
Convenzione Attuativa (Repertorio n.93912, Volunizld68 del 25/03/2011). Inoltre si specifica che
con la presente integrazione alla Convenzione istie@ non ridefinisce le tempistiche di validita

dell’atto.

Le citate obbligazioni sono da assumersi da pagteSdggetti attuatori nell'attuazione del presente

Piano Particolareggiato di iniziativa privata.

DATO ATTO che le premesse formano parte integrante e szl presente atto.

CON IL PRESENTE ATTO SI PREVEDE:

Art. 2 - OGGETTO DELLA CONVENZIONE.

La presente convenzione ha per oggetto la diseiptiar la realizzazione del progetto del Piano

Particolareggiato approvato. Gli interventi prevgstno quelli rappresentati negli elaborati praggite
normativi della variante parziale al vigente Pidarticolareggiato di Iniziativa Privata approvales c
vengono assunti a parte integrante e sostanzidle denvenzione attuativa (sottoscritta in data
25/03/2011 rep.n.93912 volume n.21168). Gli elath@@no quelli della Legge Regionale n.47/78 smi,
presentati in data 22/12/2014 prot.gen.n.20778 ecessive integrazioni del 10/03/2016
prot.gen.n.4094, 27/05/2016 prot.gen.n.8871, 42005 prot.gen.n.9001, 19/06/2017
prot.gen.n.10545:

ELABORATI DESCRITTIVI:

TAV. N.1 - ESTRATTI DI MAPPA, PRG E AEROFOTOGRAMMERIA;

TAV. N.2 — RILIEVO PLANIALTIMETRICO STATO DI FATTO;




TAV. N.3 CALCOLO SCP STATO DI FATTO;

TAV. N.4 CALCOLO SCP PROGETTO,;

TAV. N.5 DIMOSTRAZIONE ST,

TAV. N.6 PLANIMETRIA STATO AUTORIZZATO;

TAV. N.7 PLANIMETRIA GENERALE STATO DI PROGETTO;

TAV. N.8 PLANIMETRIA GENERALE CALCOLO STANDARD URBAISTICI,
TAV. N.9 PLANIMETRIA SOVRAPPOSIZIONE;

ELABORATI DESCRITTIVI:

TAV. A — RELAZIONE TECNICA DI VARIANTE;

TAV. C — NORME TECNICHE D’ATTUAZIONE;

TAV. D — ATTO DI INTEGRAZIONE ALLA VIGENTE CONVENZIONE ATTUATIVA.

La presente documentazione si integra/coordina cdrelenco degli elaborati di PUA approvati con

deliberazione di consiglio comunale n.110 del 21/PD09.

Art. 3 - PARAMETRI URBANISTICI E DESTINAZIONE DELL' AREA OGGETTO DELLA
CONVENZIONE

L'area oggetto della presente convenzione, deatinaZona Produttiva esistente da riqualificare,

sottozona D1.2 (art.84 delle nta di PRG vig.) st@ge intervento urbanistico preventivo, e
caratterizzata dai seguenti parametri urbanistisi come risulta dalle Tav. 8 (elaborati approeati
delibera di Giunta Comunale n.____ /2017):

- Superficie Territoriale (ST): mqg 51.139,35;

- Verde pubblico di cessione (urbanizzazione prianarsecondaria): mq 4.910,12;

- Pedonale pubblico di cessione: mq 241,19;

- Parcheggi pubblici di urbanizzazione primaria: 31865,80;

- Strada: mq 238,97,

- Pedonale all'interno della fascia di rispetto: 26¢09;

- Totali aree di cessione compresa area all'intdafia fascia di rispetto: mq 8.781,17;

- Totale area di cessione fuori dal perimetro anparto: mq 4.433,67;

- SCp massima realizzabile: 20.644,63 (come dagoew edificatorie massime di PRG)

- SCp trasferita a lotto di completamento (di cttioAdi Accordo): mq 1.400,00;

- Altezza fronti Hf: fino a mt 24,00 per struttuspeciali tipo magazzeno verticale, stoccaggi valitic
che richiedono altezze superiori autorizzata daisitio Comunale previa verifica dell'impatto (vedi
art.83 nta PRG);

- Destinazione d'uso ammesse (art.4 delle nta @ ¥Bente):

D1.2- FUNZIONI PRINCIPALLI: U41, U42, U48, U3 (entidimiti fissati dall'art.84 N.T.A.); usi

associati entro il limite del 30% della superfitiéale destinata alle funzioni principali: U22, J4¥52;



usi compatibili:(entro il limite complessivo del@0della superficie totale destinata alle funzioni
principali) U49, U50.
D1.3: usi di cui all'art.85 delle N.T.A.

CONDIZIONE RISOLUTIVA

L'efficacia del presente Atto di Accordo é risokhainente condizionata alla attestazione della

insussistenza di una delle cause di decadenzasgessione o di divieto di cui all'articolo 67
del vigente D.Lgs. n.159 del 6/09/2011 nonché @flastazione della insussistenza di tentativi
di infiltrazione mafiosa tendenti a condizionarestelte e gli indirizzi delle societa stipulanti.
Qualora dovessero intervenire informazioni inténebt si procedera alla revoca del presente

atto.

REGISTRAZIONE, SPESE E ONERI FISCALI.

Il presente atto viene stipulato davanti a Notaidfiducia delle parti a seguito della intervenuta

esecutivita della delibera di Giunta Comunale n...del ......... | compensi, le spese, gli oneri, le
competenze e gli onorari professionali per lo siigdaborazione e redazione del presente atto,da su
registrazione e conseguenti tutti sono a caricAdielatore.

All'uopo I'Attuatore chiede sin d'ora tutte le aglexzioni fiscali in materia.

Letto, confermato e sottoscritto.

Per Il Comune di Casalgrande Per i Soggetti Attuatori
(Arch. Giuliano Barbieri) ( )




